Dohoda o do¢asnom spoloénom uzivani priestorov nehnutel’nosti
uzatvorena podla § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,dohoda®)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Ukastnik 1: Banskobystricky samospravny kraj

bankové spojenie:
cislo aétu:

Zastupeny: Ing. Vladimir Marika,
predseda Banskobystrického samospravneho kraja
Sidlo: Néam. SNP ¢&. 23, 974 01 Banska Bystrica
1CO: 37828100
DIC: 2021627333
bankové spojenie: Statna pokladnica SR
gislo uétu: 7000389679/8180
(dalej len ,,BBSK*)
Uéastnik 2: MBB a.s.
so sidlom: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
1C DPH: SK2020093504

Tatra banka a.s.
2627131986/1100

obchodna spoloénost’” zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 601/8
v mene spolo¢nosti kona: Ing. Eubomir Bobak, predseda predstavenstva

(d’alej len ,,MBB* a spolu s BBSK ako ,,zmluvné strany®)

Preambula

Diia 01.07.2013 bola medzi MBB ako Predavajucim a BBSK ako Kupujicim uzatvorena Kipna
zmluva spojend s dojednanim o zriadeni vecného bremena vedend u Kupujuceho pod Cislom
710/2013/0DDSM  (d'alej len ,,Zmluva®), predmetom ktorej bol prevod vlastnickeho prava
k nehnutenému majetku nachéadzajiceho sa v k. 4. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banské Bystrica zapisaného na LV &. 5661 vedeny Spravou katastra Banské Bystrica a to:

a) pozemok:
- pozemok KN-C parc. &. 1449/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 377 m’,

b) stavba:
- budova so sipisnym &. 14585 postavend na pozemku KN-C parc. & 1449/4. (d’alej len
,,Predmet prevodu® alebo aj ,,dvorovy trakt radnice")

V zmysle ¢lanku V. ods. 5 Zmluvy sa MBB zaviazalo, Ze odo dila protokolarneho prevzatia Predmetu
prevodu BBSK do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym Sprava katastra Banska Bystrica
povoli vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v prospech BBSK do katastra nehnutelnosti,
umozni BBSK bezodplatne a bez obmedzenia uzivat' Predmet prevodu.
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CLI
Uvodné ustanovenia

1.1 MBB je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa vk..G. Banska Bystrica, obec
Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, zapisané na LV & 5661 vedené Spravou katastra
Banska Bystrica, a to:

a) budova so sipisnym &islom 14585 nachadzajica sa na pozemku KN-C parc. €. 1449/4
/adresa nehnutePnosti: Namestie SNP & 1A, 974 01 Banskéa Bystrica/ (dalej len ,,dvorovy
trakt radnice®),

b) pozemok KN-C parc. &. 1449/4, Zastavané plochy a nadvoria vo vymere 377 m’,

1.2 MBB je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajieich sa v k. 0. Banska Bystrica, obec
Banské Bystrica, okres Banska Bystrica, zapfsané na LV & 5661 vedené Spravou katastra
Banska Bystrica, a to:

a) budova so sipisnym &islom 1 nachadzajuca sa na pozemku KN-C parc. €. 1449/3 /adresa
nehnutelnosti: Namestie SNP &. 1, 974 01 Banska Bystrica/ (d’alej len ,historicka ¢ast’
radnice*),

b) pozemok KN-C parc.&. 1449/3, Zastavané plochy a nadvoria vo vymere 119 m’.

13V dvorovom trakte radnice Specifikovanom v odseku 1.1 tohto €lanku sa nachadzaju nebytové
priestory ,zadverie, schodisko a vytah® umiestnené na kazdom poschodi tj. 1.PP, INP, 2NP
a 3NP (vid priloha & 1), ktoré su predmetom spoloéného uZivania priestorov nehnutelnosti
(d’alej len ,,nebytové priestory®).

1.4 Dvorovy trakt radnice 3$pecifikovany vodseku 1.1 ma s historickou &astou radnice
$pecifikovanou v odseku 1.2 spolo¢ny dvor, nachadzajuci sa na pozemku KN-C parc. &. 1449/1,
zapisany na LV &. 5661 m’, vedeny Spravou katastra Bansk4 Bystrica, Zastavané plochy

a nadvoria vo vymere 1249 m?, katastralne izemie Banska Bystrica (d’alej len ,,spolo¢ny dvor®).

1.5 Specifikicia priestorov so spolotnym uzivanim ako aj ich grafické zobrazenie sa nachadza v
prilohe ¢.1, ktord tvori neoddelitel'nu sudast’ tejto dohody.

1.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto dohody sa vzt'ahuju na
pravnych nastupcov zmluvnych strén, resp. ich najomcov, pokial’ to v tejto dohode nie je uvedené
inak.

CL1I
Predmet dohody

2.1 Predmetom tejto dohody je spoloéné uZivanie nebytovych priestorov nehnutelnosti vo
vlastnictve MBB, a to nasledovne:

¢ Predmetom spoloéného uzivania su
o nebytové priestory nehnutelnosti vo vlastnictve MBB uvedenej vbode 1.1 na jej
kazdom poschodi t.j. 1.PP, INP, 2NP a 3NP (vid’ priloha ¢. 1) a jedna sa o nebytové
priestory uvedené v bode 1.3 - ,,zadverie, schodisko a vytah® susediacich s priestormi
historickej &asti radnice, do ktorych je zdvorového traktu radnice bezbariérovy
pristup (PREDMET A);
o mala rokovacia miestnost’ v historickej ¢asti radnice (PREDMET B);
parkovacie miesta na spolo¢nom dvore (PREDMET C);
o v daliom texte PREDMET A, PREDMET B a PREDMET C spolu tvoria ,,predmet
spoloéného uzivania®.

C
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2.2

23

e Zmluvné strany sa dohodli, 72 PREDMET A aC budi v spolotnom uZivani denne bez

akychkol'vek ¢asovych obmedzeni.

Spravu tychto nebytovych priestorov spolotného uzivania, ako aj s tym shvisiacich zariadeni
(vytah), tykajicu sa prevadzky, udrzby a starostlivosti a thrady véetkych nakladov (platby
sluzieb, energii, oprav, revizii, atd") zabezpetuje BBSK na vlastné naklady (PREDMET A).
MBB poskytne bezodplatne pre BBSK mala rokovaciu miestnost (PREDMET B)
nachédzajicu sa v historickej Casti radnice v Easovom rozsahu 16 hodin mesa¢ne uctovanych
za roiné zidtovacie obdobie v celkovom &asovom rozsahu 192 hodin za kalendarny rok. Po
vy&erpani stanoveného ro¢ného asového limitu bude BBSK za pouzivanie priestoru malej
rokovace]j miestnosti platit’ v zmysle platného cennika prendjmu predmetného priestoru MBB.
Objednanie terminu a&asu pouzitia malej rokovacej miestnosti v Case bezodplatného
poskytnutia bude prebiehat’ v ¢asovom predstihu podl'a Prevadzkového poriadku Radnice
platny a u¢inny od 01.04. 2011 (Prevadzkovy poriadok Radnice tvori neoddeliteni sicast
tejto Zmluvy ako Priloha €. 2) arezervacia bude zavézna pre obidve zmluvné strany bez
moznosti jednostranného zrusenia rezervacie ktoroukol'vek zmluvnou stranou.

Zmluvné strany sa dohodli na zékaze obmedzenia pldch pre parkovanie vozidiel (PREDMET C)
aim pridelenych parkovacich miest ako aj pristupu do spoloéného dvora k tymto plocham
zuréenej pozemnej komunikicie. Plochami pre parkovanie vozidiel sa rozumeju Casti
spolo&ného dvora, uréené na parkovanie vyznacenym vodorovnym dopravnym znalenim.

Zmluvné strany sa dohodli na spoloénom uzivani parkovacich miest (PREDMET C) na
spolo&nom dvore, ktoré s umiestnené na pozemku vo vlastnictve MBB nasledovne:

Predmetom spolo¢ného uzivania su parkovacie miesta na spolo&nom dvore vo vlastnictve
MBB uvedenej v bode 1.4..

Zmluvné strany sa d’alej dohodli na rozdeleni uzivania parkovacich miest umiestnenych na
spoloénom dvore v pomere uzitkovych ploch dvorového traktu radnice (BBSK) a historickej
tasti budovy (MBB). Utzitkova plocha dvorového traktu radnice je 1 010 m?. Uzitkova plocha
historickej ¢asti radnice je 1 847 m’. Celkovy poget parkovacich miest je 19, z ¢oho BBSK
uziva 7 miest (s ¢islami 1 aZ 7) a MBB uziva zvy3nych 12 miest (s €islami 8 aZ 19).

Vyssie uvedené parkovacie miesta budl v spolonom uZivani denne bez akychkol'vek
¢asovych obmedzeni.

Spravu parkovacich miest, ktoré su predmetom spolo¢ného uZivania na spolonom dvore,
tykajicu sa prevadzky, udrzby a starostlivosti zabezpeduje MBB, pri¢om tieto naklady sa
delia po naslednej realizacii nékladov v pomere uzivanych parkovacich miest na BBSK
a MBB, t.j. v pomere 7:12.

Zmluvné strany sa dohodli, Z2¢ MBB je oprdvneny vyuZivat' vd¢si pocet parkovacich miest,
ako je podet uvedeny v tomto bode tejto dohody, a to vyhradne na zaklade predchadzajiceho
pisomného stihlasu BBSK, priom takyto suhlas je opravneny udelit MBB len veduci Odboru
podpornych sluzieb BBSK. Takyto pisomny sthlas moze by viak vydany vyhradne na
konkrétny el s platnostou na obmedzeny Cas, ato v dizke trvania neprevySujiicej sedem
kalendarych dni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze BBSK je opravneny vyuZivat' vacsi pocet parkovacich miest,
ako je podet uvedeny v tomto bode tejto dohody, a to vyvhradne na zaklade predchadzajiiceho
pisomného sthlasu MBB, ktory je opravneny udelit BBSK Statutarny zastupca MBB. Takyto
pisomny sthlas moze byt vsak vydany vyhradne na konkrétny ucel s platnostou na
obmedzeny Cas,ato v dizke trvania neprevysujtcej sedem kalendarnych dni.

Zmluvné strany sa, v pripade udriby spolo¢ného dvora (pozemkov spoloéného uZivania),
mbzu dohodnit’ aj na inom rozdeleni prav a povinnosti idrzby spolo¢ného dvora, avSak
takato dohoda musi mat charakter pisomného dodatku k tejto dohode, resp. samostatna
dohoda zmluvnych stran o rozdeleni kompetencii v idrzbe spolo¢ného dvora s urfenim
vzajomnych prav a povinnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe a dodavke studenej uzitkovej vody ako aj odvadzania
odpadovych vod kanalizaciou nasledovne:

o Hlavnym odberatelom, ateda platitelom za sluzby dodavky studenej uZitkovej vody
a odvadzania odpadovych vdd kanalizaciou je MBB.

o 7 vy$sie uvedeného vyplyva povinnost’ pre MBB dodavat’ pre BBSK do dvorového traktu
radnice student uzitkovi vodu a nasledne po obdrzani faktury za tuto dodavku, na zaklade
pomerovych meracov umiestnenych v kotolni budovy dvorového traktu radnice nasledne
refakturovat skutodne odobraté mnozstvo, a to na zaklade cien fakturovanych jeho
dodéavatel'om.

o BBSK sa zavizuje tieto naklady za tzv. vodné a stoéné véas platit’ na zaklade vystavenej
a dorucenej faktary spinajicej nalezitosti dafiového dokladu. Splatnost’ tejto faktiry nemodze
byt menej ako 30 dni od jej doruéenia BBSK.

Zmluvné strany sa dalej dohodli na spdsobe a dodévke tepla na kuarenie a ohrev teplej uzitkovej
vody (d’alej len ,,TUV) nasledovne:

e Hlavnym dodévatelom tepla a TUV méze byf tretia strana (dalej len ,dodévatel tepla
a TUV*) respektive jedna zo zmluvnych stran.

e V pripade, ak bude dodavatelom tepla a TUV tretia strana, bude cena za teplo rozii¢tovana na
zéklade jeho cenovych podmienok, ktoré musia byt v stlade smaximalnymi cenovymi
hladinami uréenymi URSO a zohl'adnenim pomerového merania odberu tepla a TUV zvlast
pre BBSK a MBB podl'a pomerovych meracov umiestnenych v kotolni.

o V pripade, ak bude dodavatel'om tepla a TUV jedna zo zmluvnych stran, bude cena za teplo
tvorena zo skutoénych vstupnych nékladov (voda, plyn, atd’.) vratane ceny prac a suvisiacich
sluzieb (revizie a odborné prehliadky) so zohl'adnenim pomerovych meradov umiestnenych
v kotolni a bude roziétovana na zaklade tohto podl'a skutoénych odberov, ako koneéna cena
tepla a TUV.

Cl. 1L
Trvanie dohody

Tito dohoda sa uzatvara na dobu uréiti, ato do nadobudnutia u&innosti dohody o spolo¢nom
uzivani priestorov nehnutelnosti uzatvorenej zmluvnymi stranami.

Obidve zmluvné strany mézu tato dohodu ukonéit’ dohodou, vypoved'ou alebo jednostrannym
odstipenim pre neplnenie zadkonnych a/alebo zmluvnych podmienok a povinnosti, &i sposobilosti k
pravnym Gkonom.

V pripade, ked’ BBSK nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnostiam uvedenym v &l. 1 ods. 1.1
tejto dohody, resp. najneskér do 30 dni po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia prislu$nej
spravy katastra o zapise vlastnickeho prava k tymto nehnutelnostiam, zmluvné strany budu
povinné uzatvorit' dohodu o spolotnom uzivani priestorov nehnutelnosti, ktorou zosuladia
skuto&ny stav so stavom upravenym v dohode, pri¢om ugel tejto dohody zostane zachovany.

CLIV.
Ukonéenie dohody

Tato dohodu méze v zmysle tejto dohody ukonéit' ktorakolvek zmluvna strana pisomnou
vypovedou, a to aj bez uvedenia dovodu.

Zmluvné strany sa dohodli na 3-mesaine] vypovednej lehote, ktord sa potita od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola vypoved dorucena druhej zmluvne;j strane.

Dohoda o spolognom uZivani priestorov nehnutelnosti Strana4 /7



4.3

44

4.5

4.6

5.1

52

53

5.4

55

5.6

0Od tejto dohody mdze BBSK pisomne odstipit’ najmd, ak:

e MBB uziva predmet dohody v rozpore s touto dohodou,

e MBB hrubym spdsobom narusuje pokoj a poriadok na spolonom dvore alebo v nebytovych
priestoroch, ktoré st uréené na spolo€né uzivanie,

¢ MBB obmedzuje BBSK v jeho pravach na uzivanie svojho vlastnictva a predmetu tejto
dohody.

MBB mbze od tejto dohody pisomne odstapit’, ak:

e BBSK uziva predmet dohody v rozpore s touto dohodou,

o BBSK hrubym spésobom naru$uje pokoj a poriadok na spolo¢nom dvore alebo v nebytovych
priestoroch, ktoré sl uréené na spoloné uzivanie,

e BBSK obmedzuje MBB v jeho pravach na uzivanie svojho vlastnictva a predmetu tejto
dohody.

Utinky odstiipenia od tejto dohody nastavajii driom dorucenia pisomného odstupenia od tejto
dohody druhej zmluvnej strane.

O skonéeni dohody sa mézu dohodnut’ zmluvné strany ich vzdjomnou pisomnou dohodou.

CL V.
Osobitné dojednania

Zakladnou povinnostou uzivania nebytovych priestorov spolocného uzivania pre MBB a jeho
najomcov je zabezpelenie kontrolovaného vstupu jeho navstev a pohybu jeho osbb (tj.
zamedzenie vstupu neziaducich 0s6b) do nebytovych priestorov spolo¢ného uZivania vo
vlastnictve, resp. v uzivani BBSK (PREDMET A). Rovnako je povinnostou BBSK a jeho
najomcov zabezpecenie kontrolovaného vstupu jeho navstev a pohybu jeho 0s6b (t.j. zamedzenie
vstupu neziaducich os6b) do nebytovych priestorov spolo¢ného uzivania vo vlastnictve, resp. v
uzivani MBB (PREDMET B).

MBB nie je opravneny dat nebytové priestory, ktoré su predmetom spoloéného uZivania
(PREDMET A) alebo ich ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe bez prechadzajuceho
pisomného stthlasu BBSK;

MBB aj BBSK si povinni dodrziavat zakaz fajéenia vo vietkych nebytovych priestoroch
(PREDMET A aB). MBB aj BBSK su povinni v predmete spolo&ného uzivania dodrziavat
vietky zasady bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj ochrany pred poZiarmi a v tomto
rozsahu zodpoveda za vietkych svojich zamestnancov, ako aj navstevy a pod..

MBB aj BBSK sa zavizuju, ze budi dodrziavat’ vo vietkych nebytovych priestoroch, ktoré si
predmetom spoloéného uZivania, a pred vstupom do tychto nebytovych priestorov Cistotu a
poriadok, a to na takom stupni, ako si to vyZaduje jeho charakter.

MBB aj BBSK sa zavdzuji oznamit' druhej zmluvnej strane kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné podstatné skutocnosti dotykajice sa vyuzitia predmetu dohody, resp.
ustanoveni tejto dohody.

MBB aj BBSK sa zavizuju zdrzat' akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druhu stranu pri
wrivani dvorového traktu radnice, vratane nebytovych priestorov, ktoré su predmetom
spoloéného uzivania.
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5.7
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6.6
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6.8

6.9

MBB aj BBSK sa zavdzuji polinat’ si vnebytovych priestoroch, ktoré su predmetom
spoloéného uzivania tak, aby na nich nedochadzalo ku $koddm, resp. k ich znehodnocovaniu,
inak zodpovedaju za vzniknuti skodu v plnom rozsahu.

ClL VL.
ZAverefné ustanovenia

Dohodu je moZné menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran formou podpisanych a
o¢islovanych dodatkov k dohode.

Zmluvné strany prehlasuji, 7ze dohoda nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmlenok Zmluvné strany vyhlasuja, Ze text dohody je ur¢itym a zrozumitelnym vyjadrenim
ich vaznej a slobodnej vdle, Ze si tiito dohodu pred jej podpisom pregitali, jej obsahu porozumeli
a na znak toho, Ze obsah tejto dohody zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne
podpisali.

Dohoda nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom portdli BBSK v zmysle § 47a zakona C.
40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto dohody, Ze
ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena a Ze im nie s zname okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavriet’ tato dohodu. V pripade, Ze taka okolnost existuje zodpovedajii za Skodu, ktora
vznikne druhej zmluvnej strane na zdklade tohto vyhlasenia.

V pripade, ak bude podla tejto dohody potrebné dorucovat' inej zmluvnej strane akikol'vek
pisomnost, doruduje sa tato pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedeni v avode tejto
dohody a to az dovtedy kym nebude pripadna zmena jej adresy pisomne oznidmena tej zmluvnej
strane, ktora pisomnost’ doruéuje. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok
vrati ako nedoruéend, zmluvné strany sa dohodli, Ze G€inky doruéenia nastavaju tretim dfiom po
vrateni zasielky zmluvnej strane, ktord zésielku dorucuje.

Tato dohoda bude vyhotovend v tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu,
pri¢om kazdé zo stréan tejto dohody obdrZi po dva rovnopisy.

Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavizky) vyplyvajiice z dohody, resp. jej &asti na iny subjekt bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porudenia tejto povinnosti jednou zo zmluvnych strén
bude zmluva o prevode (postiipeni) zmluvnych zavizkov neplatnd a zdroven druhd zmluvna
strana bude opravnena od dohody odstupit’ ato s (¢innostou odstipenia ku dfiu ked’ bolo
pisomné ozndmenie o odstipeni od dohody dorucené druhej zmluvnej strane.

Ak niektoré ustanovenia tejto dohody nie si celkom alebo scasti platné alebo acinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo G€innost, nie je tym dotknuta platnost’ alebo cinnost’ ostatnych
ustanoveni tejto dohody. Namiesto neplatnych alebo neﬁéinn}'fch ustanoveni tejto dohody a na
vyplnenie medzier sa pouzije prévna uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a ugelu tejto dohody, pokial’ pri uzatvarani tejto dohody zmluvné strany tito
otazku brali do Gvahy.

Zmluvné vztahy neupravené touto dohodou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni a ostatnych vieobecne zaviznych prévnych predpisov Slovenskej
republiky.

6.10 Neoddelite'nymi prilohami tejto dohody su:
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- Priloha ¢. 1 - Specifikacia priestorov so spoloénym uzivanim ako aj ich grafické zobrazenie
- Priloha &. 2 — Prevadzkovy poriadok Radnice

V Banskej Bystrici diia: /4. Ao. 2542 V Banskej Bystrici dia: "\ - Ao e
BBSK: MBB:
MBE 8,8, 2
CSA 26

97401 Banské Bystrica
1C0: 36039225 1C DRH: SK2020093504
=, (02 RR odd.: Sa. v1.&. 601/S

Ing. Vladimir Marika, Inf, Cubomir o
predseda BBSK predseda predstavenstva

Dohoda o spolocnom uzivani priestorov nehnutelnosti Strana 7/ 7



Priloha ¢.1  “Dohoda o docasnom spoloénom uZivani priestorov nehnutelnosti
GRAFICKE ZOBRAZENIE PRIESTOROV SO SPOLOCNYM UZIVANIM - PODLA POSCHODI
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Priloha ¢.1  “Dohoda o do¢asnom spolo¢nom uZivani priestorov nehnutel’nosti*
GRAFICKE ZOBRAZENIE PRIESTOROV SO SPOLOCNYM UZIVANIM - PODI:A POSCHODI

2.NP (2. POSCHODIE)
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